PODNAJOMNA ZMLUVA

1. Zmluvné strany

1.1 Ndjomca

Nazov: Stredisko socialnej pomoci mesta KoSice
Sidlo: Garbiarska 4, 040 01 KoSice

1CO: 00 696 871

Bankové spojenie: SK84 5600 0000 0005 0235 1003
Zastupeny: Ing. Anton Sirgel - riaditel

(dalej len ,,Najomca®)

1.2 Podnajomca

Meno a priezvisko: Mgr. Stanislava Adzimova
Détum narodenia: 24.05.1988

Trvalé bydlisko: Byster 156, Sady nad Torysou
e-mail: stanislava.adzimova@gmail.com
mobil: 0915 961 048

(dalej len ,,Podndjomca‘)

N4ajo
ktori

mca a Podnajomca d’alej spolocne len ,,Zmluvné strany alebo jednotlivo len ,,Zmluvna strana“,
za dohodnutych podmienok uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 687 - § 685 a ust. § 719 zakona €.

40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov podnajomnt zmluvu.

2. Predmet

2.1 Najomca je na zaklade najomnej zmluvy ¢. NZ/020/2022 uzatvorenej diia 16.2.2022, ndjomcom

nehnutel'nosti nachadzajtcej sa v Kosiciach, na ulici Krosnianska ¢. 37, €. bytu 16 na 6. poschodi,
vedeného na LV ¢. 11938, v katastralnom Gzemi: Furca, obec: KoSice — Dargovskych hrdinov, v
obytnom dome ¢. sipisné 696.

2.2 Najomca je rozpoctovou organizaciou Mesta KoSice, s predmetom ¢innosti poskytovania socialnych

3.1

sluzieb. Predmet zmluvy mu bol prideleny podla osobitného urcenia, za i€elom uzatvorenia
podnijomnej zmluvy. O prideleni predmetu zmluvy do ndjmu rozhodol primator na zédklade
stanoviska osobitnej komisie zo dita 08.11.2021, v zmysle ust. § 98 Statutu Mesta Kosice, ktory
prijalo Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach uznesenim ¢. 739 na svojom XV. zasadnuti diia 24. 4.
2017 podl'a § 10 ods. 3 pism. a) a § 18 zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste Kosice.

3. Utel zmluvy

Touto Zmluvou prenechava Nijomca Podndjomcovi do docasného odplatného uzivania
nehnutelnost’ ako je uvedena v ¢l. 1. bod 2.1. Predmet zmluvy je dohodnuty na uzivanie vyluéne
pre Podnajomcu. Pokial’ ho maju uzivat’ aj d’alsi ¢lenovia domacnosti Podnajomcu, ten je povinny
oznamit’ to Najomcovi. Zmeny sa podndjomca zavizuje oznamit’ najneskor do 8 dni od ich vzniku.

3.2 Najomca prenechava podndjomcovi do uzivania byt pozostavajuci z kuchyne, troch izieb

3.3.

a prislusenstva, ktoré tvori kupeliia, WC a pivnica.

Néjomca odovzdava byt v stave spdsobilom k riadnemu uzivaniu podl'a protokolu o prevzati
a odovzdani bytu s popisom o technickom stave a vybaveni bytu. So stavom bytu sa prenajimatel’
oboznamil a nemal voc¢i nemu Ziadne vyhrady.
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4. Doba podnajmu

Podnajom bytu uvedeného v ¢l. 2 tejto zmluvy je viazany na trvanie najomnej zmluvy C.
NZ/020/2022 zo dia 16.02.2022, ktorti najomca uzavrel s vlastnikom predmetu najmu.

Tato zmluva o podnajme sa uzatvara na dobu urcitu od 01.01.2025, na obdobie jedného roka, do
31.12.2025, s moznostou prolongacie na jeden rok po posudeni bytovou komisiou Najomcu,
najdlhSie v§ak na dobu do skoncenia u€innosti najomnej zmluvy NZ/020/2022.

Dobu podnajmu mozno predizit vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami. N4jomca sa zavizuje na predlzeni zmluvy o podndjme pri splneni podmienok, ze
podnajomca bude pocas trvania celého obdobia zmluvného vztahu:

* riadne a vCas uhradzat’ platby suvisiace s uzivanim predmetu a
® dodrziavat dohodnuté zmluvné podmienky a

* spinat kritéria pre uzatvorenie zmluvy podla interného predpisu DP/1/2022 Pravidla
uzatvarania zmlav o podnajme sluzobnych bytov pre rozpoctovi organizaciu.

5. Platby za uZivanie bytu

Podnijomca bytu je povinny platit’ ndjomcovi pocnic ditom uc¢innosti tejto zmluvy o podnajme
najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej vyske, ako bude uréena
vo vymeriavacom predpise, ktory je sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Platbu nijomného a zdlohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle platného
mesacného zalohového predpisu, ktory vypracoval spravca bytov BPmK, s.r.o., Juzné nabr. 13,
Kosice, je podndjomca povinny poukazat’ vzdy do 15. diia nasledujiuceho mesiaca na et SSPmK,
¢.u.: SK84 5600 0000 0005 0235 1003, variabilny symbol VS: 2111.

Ak podnajomca nezaplati najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a
vCas, je povinny zaplatit’ spolu s dlznym ndjomnym aj tirok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika, nasledovne:
vyska turokov z omeskania je o 5 percentudlnych bodov vyssSia ako zakladna trokova sadzba
Europskej centralnej banky platné k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Mesacéné platby najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu budi realizované formou
prikazu z osobného G¢tu najomcu, alebo postovou poukazkou.

Po uplynuti kalendarneho roka, vykurovaciecho obdobia, zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu vyuétuje spravca predmetného bytu BPmK, s.r.0., Juz.nabr.13, KoS$ice podl'a
skutocnych nakladov a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov do 31. 5. nasledujiceho
kalendarneho roka.

Skuto¢nosti rozhodujice pre zmenu uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu je podnajomca bytu
povinny pisomne oznamit” do jedného mesiaca od ich vzniku spravcovi bytového domu. Zmenu
vo vyske uhrady vyznaci spravca v mesacnom zalohovom predpise platieb.

V pripade zvySenia thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu v stlade so vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, spravca upravi vysku platieb a tto zmenu vyznaci v eviden¢nom liste.
Spravca domu ma pravo zmenit' vysku zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov,
alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
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Podnajomca je povinny uhradzat’ odo dna uvedeného v mesa¢nom zalohovom predpise uhrad aj
zvysené platby sluzieb spojené s uzivanim bytu podl'a mesa¢ného zalohového predpisu platieb
od spravcu bytu. Jeho kopiu je najomca povinny pri kazdej zmene vysky uhrady dorucit’
podnajomcovi.

Naroky Podnéjomcu na zl'avy zo sluzieb spojenych s uzivanim bytu pri zavadach, ktoré podstatne
stazuju uzivanie bytu, ako aj uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, pokial’ ich najomca neplni
riadne a vcas, upravuje Obciansky zédkonnik (§ 698, § 699)

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podnajomca bytu a osoby, ktoré Ziju s podndjomcom v spolocnej domacnosti, majii popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj uzivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Podnajomca nesmie bez pisomného suhlasu ndjomcu vykonat' v byte stavebné Upravy alebo iné
podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady. Podndjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho
cast’ do podngjmu.

Ak najomca robi stavebné upravy na prikaz vecne prislusného orgéanu statnej spravy, podnajomca
je povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6.4 Podnéjomca je povinny:

a) Vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a uhrddzat’ naklady spojené s
beznou udrzbou podla Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a
beznu udrzbu bytu, nijomca, mad pravo urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni sam
a nasledne moze vyzadovat’ od neho nahradu v zneni nariadenia vlady SR €. 586/2008 Z.z.

b) Bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ najomcovi opravy v byte, ktoré ma znaSat
najomca a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

¢) Odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa
tak nestane, najomca ma pravo po predchddzajucom upozorneni zavady a poskodenia
odstranit’ a vyziadat’ od podnajomcu nahradu ucelne vynalozenych nékladov.

d) Bez vyhrad spristupnit’ byt za u¢elom vykonania technickej ohliadky bytu a deratizacie.

e) Po skonfeni najmu je podnajomca povinny vratit byt najomcovi podla protokolu
o prevzati bytu. Zistené poSkodenia je podndjomca povinny odstranit’, alebo uhradit’ naklady
vynalozené na opravu do 1 mesiaca odo dna ich vyuctovania.

6.5 Najomca je povinny:

a) Zabezpecit podnajomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

b) Vcas odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava, inak
ma podngjomca pravo po predchadzajucom upozorneni niajomcu prekdzky v nevyhnutnej
miere odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu vynalozenych nékladov. Pravo na ndhradu skody
musi u najomcu uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak pravo neuplatni do Siestich mesiacov od
odstranenia chyb, pravo zanikne.

c) Vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba s pisomnym suhlasom
najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov.

d) Najomca je povinny po uplynuti loznej lehoty v zmysle Nariadenia ministra vnatra SR ¢.
43/2010 o vyrad’'ovani registratirnych zdznamov zabezpecit' skartaciu pisomnych materialov
obsahujucich osobné uidaje najomcu. Podnajomca udel'uje suhlas podl'a § 7 zakona NR SR ¢.
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsSich predpisov so spracovanim
osobnych tdajov.



6.6 Podnajomca je opravneny uzivat byt vyluéne sam, alebo s osobami — ¢lenmi domacnosti
prihlasenych k uzivaniu. Prihlasenie d’alSich os6b podlicha schvaleniu najomcu, okrem
novonarodenych deti. VSetky zmeny tykajuce sa poctu 0sob v domacnosti sa podnajomca zavézuje
oznamit’ bezodkladne.

6.7 V prenajatom byte sa nemdzu chovat’ zvierata (pes, macka, a pod.). Tato podmienka sa nevztahuje
na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ndjomcu. Vynimky zo zadkazu povol'uje spravca Bytovy
podnik mesta KoSice.

7. Skoncenie podnajmu
7.1 N4jomny pomer zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou v zmysle § 711 ods. 1 Ob¢. zadkonnika v platnom zneni, s trojmesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucend, podnajomcom aj bez uvedenia dévodu a najomcom v pripade
porusSenia podmienok zo strany podndjomcu dohodnutych touto zmluvou,

d) ukoncenim najomnej zmluvy €. NZ/020/2022 zo dna 16.02.2022, ktort najomca uzavrel
s vlastnikom predmetu najmu do 30.06.2032.

7.2 Podnajomca je povinny do siedmych dni od ukoncenia najmu uvolnit’ byt, pokial’ sa s ndjomcom
nedohodne inak.

7.3 Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu urc¢iti podnajomca nemé narok na bytovi nahradu.

8. Zavereéné ustanovenia

8.1 Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

8.2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy budii zmluvné strany riesit formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, ktoré sa po stthlasnom podpisani zmluvnymi stranami stani neoddelitel'nou sucast’ou
tejto zmluvy.

8.3 Zmluva je platna dnom podpisu a G¢innd diiom dohodnutym v zmluve a zverejnenim.

8.4 Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu podpisali. Svojim
podpisom potvrdzuji, Ze zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne, vazne a Ze nebola uzatvorena v

tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Kosiciach 04.12.2024

najomca podnajomca

Priloha: platobny vymer thrady nakladov za uzivanie bytu -zalohovy predpis






