Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich

Bankové spojenie:

predpisov.
CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Nazov: Stredisko socialnej pomoci mesta Kosice
Sidlo: Garbiarska 4, 040 01 KoSice
I1CO: 00 696 871
DIC: 2020786405

SK36 5600 0000 0005 0235 4001

Zastupeny: Ing. Anton Sirgel
Néjomca
Nazov: Adzima, s.r.o.
Sidlo: Durd’osik 26, 044 45 Bidovce
ICO: 54 786 916
DIC: 2121781926
IC DPH: SK212 178 1926
Zastipeny: Maro§ Adzima, konatel’

Bibiana Adzimova, konatel’ka

CLII
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutel'nosti ktora je zapisand Okresnym uradom v KoSiciach,
Katastralnym odborom, na Liste vlastnictva €. 11761, okres: KoSice 1, obec: KoSice - Staré
mesto, katastralne tizemie: Letna, ako Dom so supisnym c¢islom 1082 nachadzajici sa ul.

Garbiarska 4 v KoSiciach (d’alej len ,,nehnutel'nost”).

2.2 V nehnutelnosti uvedenej v bode 2.1 tohto ¢lanku sa nachadza nebytovy priestor, a to

miestnosti €. 29 a 29a, o vymere 63,47 m?

Priestory bufetu ¢.29 (114a)
40,03 m?
Servisné priestory ¢.29a (112b+113a+113b+113c)

Priestory spolu:

40,03 m?
23,44 m?

63,47 m*

(d’alej len ,,nebytovy priestor")
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZzivania (najmu)
nebytovy priestor Specifikovany v bode 2.2 tohto ¢lanku a najomca ho do uzivania prebera a
zaviazuje sa platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

2.2 S prendjmom nebytového priestoru sa prenajimatel zavidzuje najomcovi zabezpelit aj

3.1

plnenie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru (teplo, tepld a studena voda,
elektricka energia, odvoz komunalneho odpadu).

CL 111
Utel najmu
Prenajimatel’ prenechdva do uzivania nebytovy priestor za ucelom prevadzkovania bufetu —
predajne s prevazne potravinarskym sortimentom, v zmysle platného vypisu z obchodného
registra a internych predpisov mesta Kosice.

3.2 N4jomca bude uvedené priestory uzivat’ na predaj prevazne potravindrskeho sortimentu,

v stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’, resp. iny
doklad svedciaci o pravnej subjektivite (zriadovacia listina) ndjomcu, platnom ku diu
uzatvorenia tejto zmluvy.

3.2 Ngjomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a uzivat’ nebytovy priestor na

4.1

iny ako v bode 3.1 tohto ¢lanku dohodnuty ucel.

CL 1V
Najomné, sluzby a sposob platenia
Uhrada za prendjom nebytovych priestorov je uréena v stilade s ustanoveniami StatGitu mesta
Kosice, podla prilohy ¢. 4, vbode B.1 ,,Ndjom nebytovych priestorov a suvisiacich
stavebnych objektov“, Gcel podl'a pism. d) predajne potravinarskeho sortimentu, jedalen, III.
kategoria.

. Najomné — vySka uhrady rocne:

Nebytové priestory - rozloha 63,47 m?, zaokruhlene 64 m?
Cena najmu m2 30,00 Eur/rok
Néjomné za rok 64 m?x 30,- Eur  1920,00 Eur

1. Sluzby spojené s najmom — prevadzkové naklady:

a) Naklady na UK 57,05 m? (zaloha) 900,00 Eur/rok
b) Vodné a stoéné 30 m® x 3,7981 Eur/m® 113,94 Eur/rok
¢) TUV (zaloha) 11,70 m® 168,48 Eur/rok
d) Elektricka energia (zaloha) 410,40 Eur/rok

Sluzby spolu: 1592,82 Eur/rok

I11.  Uhrada za uZivanie hnuteP’ného majetku:
Uzivanie hnutel'ného DHM, DDHM (podl’a prilohy - inventirneho zoznamu): 7531,47 Eur,
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z toho 5% zo zostatkovej hodnoty ro¢ne 376,00 Eur
Uzivanie hnuteného DHM, DDHM (podl’a prilohy - inventirneho zoznamu): 2640,- Eur,
z toho 10% zo zostatkovej hodnoty ro¢ne 264,00 Eur

4.2

IV.  Nadjomné za uZivanie nebytovych priestorov a ihrada sluzieb
a. najomné za nebytové priestory 1920,00 Eur
cena sluzieb spojenych s najmom 1592,82 Eur

C. uhrada za uzivanie hnute'ného majetku 640,00 Eur

N4jom a sluzby spolu rocne: 4152,82 Eur
mesacne : 346,06 Eur

Uhrada za vykurovanie, SV, TUV a elektricku energiu je uréena zalohovo. U nemeranych
médii predlozi prenajimatel’ ndjomcovi vytictovanie do 21 dni od dorucenia vyuctovania
dodéavatelom. Vyuctovanie médii pre ktoré s v prenajatych prevadzkovych priestoroch
instalované meracée prenajimatel’ vyuctuje podl'a skutocnej spotreby dvakrat v kalendarnom
roku a to v mesiacoch jul a december.

4.3 Ngjomca sa zavizuje toto ndjjomné platit’ prenajimatel'ovi mesacne do 14 dni po obdfzani

faktiry na prijmovy tcet.: SK36 5600 0000 0005 0235 4001.

4.4 Pri nedodrzani terminu uhrady ndjomného je najomca povinny platit’ z nezaplatenej sumy

4.5

4.6

uroky z omeskania v sadzbe podl'a ust. § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika v spojeni s nar.
vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika, vo vyske zékladnej trokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky platnej k
prvému diiu omeskania s plnenim penazného zaviazku zvySenej o devét percentudlnych
bodov.

V pripade, ak pocas platnosti zmluvy dojde k zmene ceny najjomného (podla Pravidiel
prenajimania majetku mesta KoSice), ktorym sa upravuje vyska nijomného za nijom
nebytovych priestorov, resp. ak na zdklade zmeny cenovych vymerov dojde k zvySeniu
cenovej Urovne dodavky médii, resp. dojde k rastu ekonomickych nékladov spravnej rézie a
poskytovanych sluZieb, je prenajimatel’ opravneny prepocitat’ a upravit’ primeranu vysku
najmu jednostrannym oznamenim bez d’alSej dohody s najomcom.

Podpisom tejto zmluvy ndjomca vyslovne suhlasi s takymto postupom prenajimatela a
zavizuje sa zaplatit’ takto zvySené najomne, zalohové platby za dodavku médii a pausalne
platby za naklady spravnej rézie a sluzby v lehote do 14 dni od dorucenia faktary, pocnuc
prvym fakturovanym obdobim po doruceni jednostranného ozndmenia prenajimatela o
uprave vysky ndjomného, zadlohovych platieb a pausalnych platieb. Oznamenie sa dorucuje
na adresu ndjomcu. Prenajimatel’ je povinny zmenu cenového vymeru v pripade zmeny
vySky ndjomného a cien dodavky médii preukazat, rovnako ako rast ekonomickych
nakladov spravnej réZie a poskytovanych sluzieb.



CLV
Doba najmu
5.1 Téato zmluva sa uzatvéra na neurcity cas.
5.2 Zaciatok najmu bol dohodnuty ditom 01.10.2024 vratane.

CL VI
Ukoncenie zmluvy
6.1 Najom zanika vypoved’ou alebo obojstrannou dohodou.

6.2 Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ zmluvu pisomne, aj bez uvedenia dovodu.

6.3 Vypovedna lehota je obojstranne 3 mesacna a zacne plynat’ prvym dnom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

CL VIl
DalSie ustanovenia
7.1 Podl'a zakona €. 314/2001 Z.z. § 6 ods. 2 O ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, bude si ndjomca zabezpeCovat’ sam a na vlastné ndklady poziarnu ochranu v
prenajatych priestoroch v sulade s ust. § 4 a § 5 cit. zékona.

7.2 N4jomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za t¢elom
preverenia sposobu uzivania priestorov alebo za ucelom vykonania potrebnych uprav.

7.3 Niomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré ma prenajimatel’ v prenajatych priestoroch urobit’ a umoznit’ mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak najomca zodpovednd za Skody, ktoré
nesplnenim povinnosti vznikli. Ngjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdé
ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie predmetu najmu.

7.4 Najomca je povinny zabezpecit’ na svoje ndklady opravy suvisiace s beznou udrzbou, teda
zabezpeCit' ukony spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého priestoru, ako je napr.
hygienické malby, oprava vodovodnych batérii, siféonov, zdmkov, kluciek, vymena
ziaroviek a pod.

7.5 Nijomca nesmie vykondvat stavebné upravy, umiestiiovat reklamné zariadenia ani
vykonavat' iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchadzajiiceho suhlasu
prenajimatela. Ukoncenie stavebnych uprav, ktoré ndjomca vykonal s povolenim
prenajimatel’a je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi najneskor v lehote do 10 dni.



7.6 Najomca zodpovedd za Skody, ktoré prenajimatelovi vzniknii vinou najomcu alebo osdb,
ktoré nebytovy priestor uzivaju spolu s ndjomcom. Najomca je povinny odstranit’ na svoje
naklady Skody, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaju. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu skody odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

7.7 N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ( ani ich ¢ast’ ) do podnajmu alebo
majetok do vypozicky inej osobe.

7.8 Najomca sa zavizuje prenajaté priestory uZivat v sulade s CL III tejto zmluvy a
vylucuje
prevadzkovanie akejkol'vek inej Cinnosti v prenajatych priestoroch.

7.9 Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho
zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

7.10  Zabudovanie zabezpecCovacich zariadeni do predmetu nijmu je najomca povinny
prerokovat’
S prenajimatel’om a vyziadat’ si od neho pisomny sthlas.

7.11 Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu ndjmu
vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebice, a to z dovodu predchadzania pretazenia
elektrickej siete.

7.12 V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny do 3 dni po skonceni vypratat’ predmet
najmu

a uviest’ ho do stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Za splnenie povinnosti
vratit’ predmet nagjmu sa povazuje, ak ndjomca sucasne vrati kl'ice od predmetu ndjmu a
prenajimatel’ prevezme pisomnym protokolom predmet nagjmu s uvedenim pripadnych
Zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak ndjomca
neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia dava tymto suhlas s tym, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny otvorit’ a vypratat komisiondlne predmet najmu na naklady
najomcu. Za vSetky vzniknuté $kody nesie zodpovednost’ ndjomca.

7.13  Zmluvné strany sa za ucelom zabezpeCenia zdvizkov ndjomcu voci prenajimatelovi
dohodli na zriadeni zadrzného prava k hnutelnym veciam vo vlastnictve najomcu
vnesenych do predmetu najmu, v prospech prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny
zadrzat’® hnutelné veci vo vlastnictva ndjomcu v pripade porusenia jeho splatnych
penaznych zaviazkov.

7.14 Prenajimatel umoZni ndjomcovi nahliadat do dokladov, ktoré st podkladmi pre
vyuctovanie najomného a sluzieb, vratane nakladov spravnej rézie.
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8.5

8.6
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CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, buda sa na
nu vztahovat’ ustanovenia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v S$iestich vyhotoveniach, z ktorych kazdé mé povahu prvopisu. Po
dve vyhotovenia obdrzi kazda zo zmluvnych stran a dve vlastnik Mesto KoSice.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu, musia byt’ o¢islované.

Zmluvné strany si zmluvu precitali s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju
vlastnorucne podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ najskor denn nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
prenajimatelom, podla osobitnych pravnych predpisov, pokiall sa zmluvné strany
nedohodntl na neskorSom dni nadobudnutia U¢innosti. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze
tdito zmluva je podla § S5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a Obcianskeho zédkonnika, povinne zverejiilovanou zmluvou.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit dohodou, vyluéne formou pisomnych,
¢islovanych dodatkov k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urcite
a zrozumitelne s jej obsahom po precitani stihlasia ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Kosiciach dia 24.09.2024 V Kosiciach dia 24.09.2024
Za prenajimatel’a Za najomcu
Ing. Anton Sirgel Maro$ Adzima
riaditel’ konatel



